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7™ UMGEBUNG

Das Dorf Mettlen TG

Eine echte Oase mit Anschluss

Zugegeben, esist ein vielfach gehortes Versprechen, doch
Mettlen 16st es auch wirklich ein: Hier wohnen Sie mitten im
Grinen und doch zentrumsnah. Zusammen mit 15 weiteren
Dorfern gehort Mettlen zur Gemeinde Bussnang im Thurgau.

Ein verkehrsgunstig gelegenes Juwel zwischen Kreuzlingen und
Wil mit kurzen Wegen zwischen attraktiven Freizeitvergntgen,
Naturerlebnis und dem regionalen Zentrum Weinfelden mit
seinem grossen Angebot. Mettlen mit seiner dorflicher Atmo-

sphare bietet alles, was sich Familien winschen:

Das eigene Kindergartenzentrum, Schulen in unmittelbarer

Umgebung, Vereinsleben, OV-Anbindung an Weinfelden und Wil.

Mettlen bietet eine willkommene Kombination aus Ruhe und
Erholung mit hohem Freizeitwert zum einen und sehr gute
Anbindungen an Strassen und Busverbindungen zum anderen.

Kommen auch Sie an in Mettlen, der ,0ase mit Anschluss”.
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PROJEKT

Entdecken Sie |hr neues Zuhause

An bevorzugter Lage entstehen zwei familienfreundliche Mehr-
familienhauser mit Blick ins Grune. Die total 16 Eigentums-
wohnungen auf drei Etagen mit vier 3.5-Zimmer-Wohnungen,
acht 4.5-Zimmer-Wohnungen und vier 5.5-Zimmer-Attikawoh-

nungen, figen sich nahtlos in die malerische Umgebung ein.

Die moderne Architektur verbindet sich mit der traditionellen
Formgebung der umliegenden Bauten zu einer reizvollen
Komposition. Die geradlinigen, grossztgigen und stilvollen
Bauten laden zum Sein ein: Mitten im Granen mit hohem

Freizeit- und Erholungswert.

Es werden Uberdurchschnittlich grosse Wohnungsgrundrisse
zwischen 112 m? und 160 m? angeboten und zu jeder Einheit sind

mindestens zwei Tiefgaragenplatze vorgesehen.

Zu jeder Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil. Zusatzlich
konnen separate Disponibelraume erworben werden. Zu jedem
Gebaude gehort ein eigener Trockenraum mit Secomat. Wasch-

maschine und Waschetrockner sind in den Wohnungen platziert.

Alle Wohnungen verfiigen (iber 21 m? bis 27 m? grosse, gedeckte
Sitzplatze oder Terrassen. Die Attikawohnungen bieten 58 m?

grosse Terrassen.
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7)™ ERDGESCHOSS

A1/ Bl

4.5 Zimmer

Wohnflache (netto)
Wohnflache (brutto)
Gedeckter Sitzplatz

Privatgarten

Haus A

/e 0

123.10 m?
127.35 m?

21.50 m?
150.00 m?

Haus B

A2/ B2
3.5 ZImmer

Wohnflache (netto) 107.90 m?
Wohnflache (brutto) 111.80 m?
Gedeckter Sitzplatz 27.50 m?
Privatgarten 76.00 m?

A3/ B3
4.5 /Zimmer

Wohnflache (netto) 123.10 m?
Wohnflache (brutto) 127.35 m?
Gedeckter Sitzplatz 21.50 m?
Privatgarten 150.00 m?
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7™ mm  OBERGESCHOSS

AL [ B4
4.5 /Zimmer

Wohnflache (netto) 123.10 m?
Wohnflache (brutto) 127.35 m?
gedeckte Terrasse 21.50 m?

Haus A
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A5/ Bb
3.5 ZImmer

Wohnflache (netto) 107.90 m?
Wohnflache (brutto) 111.80 m?

gedeckte Terrasse 27.50 m?

A6/ Bb
4.5 /Zimmer

Wohnflache (netto) 123.10 m?
Wohnflache (brutto) 127.35 m?
gedeckte Terrasse 21.50 m?
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)™ ATTIKAGESCHOSS

A7/ B7 A8/ B8

Wohnflache (netto) 142.50 m? Wohnflache (netto) 151.50 m?
Wohnflache (brutto) 152.50 m? Wohnflache (brutto) 161.45 m?
Terrasse 58.00 m? Terrasse 58.00 m?

e

Haus B
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KELLER / TIEFGARAGE
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BAUBESCHREIBUNG

Im Detail

KURZBAUBESCHRIEB

Allgemeines

Die Wohniberbauung ,Schonholz Mettlen” an der Schénholzerswilerstrasse 1in
9517 Mettlen besteht aus zwei grosszligig konzipierten Mehrfamilienhdusern
mit jeweils 8 Eigentumswohnungen.

Die Lage ist sehr zentral direkt beim Dorfkern von Mettlen TG. Die ganztagige
Besonnung und die unverbaubare Lage im Grlinen ist einzigartig. Die beiden
Baukorper fligen sich harmonisch ins Dorfbild ein. Die Verkehrsanbindung ist
perfekt und das Dorfzentrum ist in kurzer ebener Gehdistanz erreichbar. Die
Erschliessung der Hauszugange und der Tiefgarage erfolgt von der Nordseite.
Alle Wohnungen sind ab dem Einstellhallenniveau Uber rollstuhlgangige Aufzi-
ge schwellenlos erreichbar und behindertengerecht geplant.

Architektur und Gestaltung

Auf eine harmonische architektonische und farbliche Gestaltung der Bauten
und der allgemeinen Bereiche wird hdchster Wert gelegt. Die Baumaterialien
sind vom Architekten in erlesener Qualitat sorgfaltig ausgewahit. Die Grundris-
se sind so konzipiert, dass die Wohnungen sehr gut mobilierbar sind, aber auch
individuelle Ausbaumadglichkeiten zulassen.

18

Gesundheit und Wohlbefinden
Die Uberbauung wird nach den neuesten technologischen und kologischen

Erkenntnissen erstellt. Eine hervorragende Schall- und Warmedammung und
die weitestgehende Verwendung nachhaltiger Baumaterialien bietet Garant fir
ein behagliches und entspanntes Wohnen.

Baukonstruktion

Die Bauten werden in Massivbauweise erstellt.

Untergeschoss
Unterirdische Tiefgarage und gesamtes Untergeschoss in Stahlbeton, Dimensi-
onierungen nach statischem Konzept des Bauingenieurs. Innenwande teilwei-

se in Kalksandsteinmauerwerk.

Wohngeschosse

Geschossdecken in Stahlbeton mit schallgeddmmtem Unterlagsbodenaufbau.
Wohnungstrennwéande in Stahlbeton, Innen- und Aussenwande in Backstein-
mauerwerk.
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Fassaden

Die Fassaden werden mit einer Aussenwarmedammung versehen. Treppen-
haus mit senkrechter Holzleistenschalung. Die Gesimse und Abschlisse
werden in farbbeschichtetem Blech ausgefiihrt. Fenster in Kunststoff mit
3-fach-Warmeisolierglas. Alu-Verbundraff-Lamellenstoren, Terrassenfronten
mit Senkrechtmarkisen mit Motorantrieben.

Terrassen

Alle Wohnungen haben auf der gesamten Hausbreite gegen die Nachmittags-
sonne ausgerichtete Terrassen. Alle Terrassenbelage werden in grossformati-
gen Feinsteinzugplatten in Natursteinoptik ausgefihrt.

Dach
Satteldach mit Eindeckung in Tonziegeln. Teilbereiche mit Photovoltaik-
paneels. Attikaterrasse Flachdach mit Dammungsaufbau und Plattenbelagen.

Gemeinschaftlich genutzte Objektteile

Unterniveaugarage

Ab der Schénholzerswilerstrasse gelangt man tber die Garageneinfahrt zur
Einstellhalle mit 36 Garagenplatzen. Das Garagentor mit Motorantrieb wird Uber
Radarsender bedient. Der grosse Velo-Abstellraum ist direkt neben der Tiefga-
rageneinfahrt separat zuganglich.

Schutzraum

Im Kellergeschoss von Haus A wird ein grosser Schutzraum, bestehend aus
Schleuse und 2 R&umen mit total 97 Schutzplatzen erstellt.
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Kellerraume

Jede Wohnung verfligt Gber einen eigenen Kellerraum, bei Haus A in den
Schutzraumen. Die Trocknungsraume sind mit einem Kondensations-Wasche-
trockner und einer Waschehangevorrichtung ausgestattet. Es werden vier zu-
satzliche Disponibelrdume erstellt. Alle Wande und Decken im Untergeschoss
werden gestrichen.

Aussenbereich

Schon gestaltete und beleuchtete Hauszugangswege. Allgemeine Begegnungs-
und Spielbereiche. Bepflanzungskonzept bestehend aus einheimischen Laub-
und Nadelholz-Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Blumen. Die Erdge-
schosswohnungen haben ihren eigenen umlaufenden Privatgartenbereich mit
Rasen- und Pflanzflachen, deren Nutzung geregelt wird.

Haustechnik

Aufzugsanlagen
Personenaufzug fir 9 Personen, rollstuhlgédngig mit Komfort-Kabinen-
ausstattung.

Elektroinstallationen

Jedes Haus verfiigt Gber einen eigenen Elektroverteilschrank. In samtlichen
Raumen sind geniigend Steckdosen und Schalter fir Licht und Storen einge-
baut. Alle Wohn-und Schlafrdume erhalten Mulitimedia-Anschlisse und sind
zudem mit Leerrohren ausgestattet. Gegensprechanlage inkl. Video-Kamera
und Turoffnerfunktion zur Hauseingangstire. Aussenbereich und allgemeine
Hausteile, sowie in den Wohnungen Korridore, Kichen und Bader mit moder-
nem Beleuchtungskonzept, teilweise mit LED-Akzentleuchten.
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Photovoltaik-Anlage

Auf den Dachern beider Hauser werden Photovoltaik-Paneels installiert. Damit
wird ein wesentlicher Teil des Haushalt-Stromverbrauchs der gesamten Anlage
vor Ort produziert und auch ins Ladenetzwerk fir E-Mobilitat eingespiesen.

Heizanlagen

Als Warmequelle sind Luft-Wasser-Warmepumpen-Anlagen der neuesten Ge-
neration vorgesehen. Die Warmeverteilung erfolgt ber Fussbodenheizung mit
Einzelraum-Requlierung. Steuerung tber Aussenfihler. Heiz- und Warmwasser
-Verbrauchsmessung individuell pro Wohnung. Fir die Energieerzeugungsanla-
gen wird ein Contractingvertrag abgeschlossen.

Liftungsanlagen
Die Tiefgarage und die Haushaltkeller (ausser der Schutzraum) werden mecha-
nisch entluftet.

Sanitére Anlagen

Alle Installationen werden in schallhemmenden Ausflihrungen nach SIA 181 aus-
geflhrt. Die Badezimmer sind mit modernsten Sanitarapparaten in gehobenem
Standard gemass Apparateliste der Verkauferschaft ausgestattet. Jede Woh-
nung ist mit eigenem Waschautomat und Waschetrockner ausgestattet. Es
wird eine zentrale Enthartungsanlage eingebaut.

Wohnungen

Kiche
Einbaukichen gemass den Kiichenplanen und dem detaillierten Kiichenbe-
schrieb. Vollauszugselemente fir Pfannen und Flaschen, Schubladen, Keh-

7

richtelement mit Bio Box. Oberbauten mit Klapptlren und Tablaren, Hoch-
schranke fir Apparateeinbau und als Tablarschrank. Abdeckung Granit, Unten-
einbaubecken und Hebelmischer. Hochklassige Einbauapparate: Mehrfuntio-
nen-Backofen, grosse Kiihl-Gefrierkombination, Geschirrspdler, Induktions-
kochfeld, teilw. Downdraft Dunstabzugssystem mit Umluft und Aktivkohlefilter.

Schreinerarbeiten

Wohnungstiren mit Spion und 3-Punkt-Sicherheitsschloss. Innentiren weiss
mit Stahlzargen flachenbiindig. Vorhangschienenprofile direkt an Decke mon-
tiert. Einbauschranke und Garderoben gemass Grundrissplan in

Kunstharz weiss.

Bodenbelage

Treppenhaus, Gange, Podeste, Trockenraum in Feinsteinzeugplatten. Zimmer
in Eichen-Parkett; alle anderen Raume in Feinsteinzeugplatten oder Parkett
nach Wahl.

Decken-und Wandbelage

In Wohn-und Schlafzimmern: Decken in Weissputz, weiss gestrichen, nicht
streiflichtfrei. Wande mit Abrieb 1.0 mm, weiss gestrichen. In Nassbereichen:
Decken mit Weissputz, weiss gestrichen, Wande mit Steinzeug-Wandplatten
auf 120 cm Hdohe belegt, in Duschen raumhoch. Teilbereiche verputzt.




BESTIMMUNGEN

Rechtliches
Bestimmungen

Dieser Kurzbaubeschrieb beschrankt sich auf die wesentlichsten Ausfiihrungs-
positionen des Projektes. Grundlage flr den Verkauf bildet der detaillierte
Baubeschrieb.

Fur die individuelle Auswahl stehen den Wohnungskaufern fiir samtliche Innen-
ausbauten detaillierte Angaben, teilweise mit Budgets zur Verfligung.
Kauferwiinsche betreffend Ausbaumaterialien, Farbgestaltung, Beleuchtung
etc. kdnnen, sofern es die Terminplanung zulasst, weitgehend berilcksichtigt
werden. Die Mehr- bzw. Minderpreise werden direkt tber die Planer und Hand-
werker abgerechnet.
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Reservation/Zahlung

Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

CHF 50°000.00

Anschliessend wird der Kaufvertrag erstellt und im
Grundbuchamt beurkundet.

Dazu ist eine Teilzahlung von 20% des Kaufpreises zu leisten,
unter Anrechnung der Reservationszahlung.

Restbetrag bei Schlissellibergabe bzw. Eigentums-
Ubertragung.

Bauherrenwiinsche sind zahlbar innert 30 Tagen,

spatestens bei Eigentumsibertragung.




Bemerkungen
Die Grundbuchgebihren werden je zur Halfte von Kaufer
und Verkaufer Gbernommen.

Eigentumsantritt
Die Terminplanung wird erst nach rechtsgultig erteilter
Baubewilligung festgelegt.

.

Allgemeine Hinweise

Die vorliegenden Grundlagen stellen das Bauvorhaben in der Projektphase dar.
Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, 3-D-Ansichten oder
Beschreibungen konnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere
kommen den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen zu.

Fir Ausfihrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Baubeschrieb und
die Werkplane im Massstab 1:50, bzw. 1:20 massgebend. Ausflihrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten. Die in den Planen eingezeich-
neten Mobilierungen sind als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis nicht
inbegriffen.
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Beratung und Verkauf

Architekt Alfons Hollenstein Oliver Rodau

Al ARTE IMMO AG hollenstein@rivainvest.ch rodau@rivainvest.ch
Ratistrasse 4, CH-9050 Appenzell T +41 79213 00 31 T+4176 376 95 25

Bernhard Dudli
T+4179 6007752 Bauherrschaft
dudli@arte-immo.ch Riva Invest AG, Burghalden 6, CH-9100 Herisau

www.arte-immo.ch www.rivainvest.ch
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